Via Martino Anzi, 8 RE- & VI- S.r.l. Tel. 031 538.00.62

22100 Como Societa di REvisione & VIgilanza Fax. 031 27.35.53
E-mail: info@reevi.it
Asseverazione del Piano economico e finanziario relativo alla concessione di riqualificazione
dellimpianto di pubblica illuminazione
—Contratto di prestazione energetica —

a ridotto impatto ambientale
Spett.le

AeB Energie S.r.l.
via Maestri del Lavoro, 38
41037 Mirandola (MO)

1. Abbiamo esaminato l'allegato Piano economico e finanziario da voi predisposto contenente i dati
previsionali relativi alla concessione del servizio di messa a norma, riqualificazione e gestione energetica
degli impianti di illuminazione pubblica del Comune di San Felice sul Panaro {MO), di seguito anche “Piano”.
La responsabilita della redazione del Piano, nonché delle ipotesi e degli elementi posti alla base della sua
formulazione compete ad AeB Energie S.r.l.

2. 1l nostro esame & stato svolto secondo le procedure internazionali previste per questo tipo di incarichi
dall'ISAE 3400 “The examination of Prospective Financial Information”, emesso dall'lFAC — International

Federation of Accountantss.

3. 1l Piano & stato predisposto da AeB Energie S.r.l. in qualita di promotore della procedura per I'affidamento,
in regime di finanza di progetto del servizio di cui al precedente punto 1. Il Piano & soggetto ad
asseverazione ai sensi del combinato disposto dei commi 15 e 9 dell’Art. 183 del D. Lgs. 50/2016.

4. Sulla base dell’esame della documentazione a supporto delle ipotesi e degli elementi utilizzati nella
formulazione del Piano, non siamo venuti a conoscenza di fatti tali da farci ritenere, alla data odierna, che
le suddette ipotesi ed elementi non forniscano una base ragionevole per la predisposizione del Piano.
Inoltre, a nostro giudizio, il Piano & stato predisposto utilizzando coerentemente le ipotesi e gli elementi

sopracitati.

5. Va tuttavia tenuto presente che, a causa dell’aleatorieta connessa alla realizzazione di qualsiasi evento
futuro, sia per quanto concerne il concretizzarsi dell’accadimento sia per quanto riguarda la misura della
sua manifestazione, scostamenti tra valori consuntivi e valori preventivati nel Piano potrebbero emergere

in misura ad oggi non determinabile.

6. La presente & stata predisposta ai soli fini di quanto previsto dall’Articolo 183 del Decreto legislativo
50/2016 e non potra essere menzionata in vostri documenti né divulgata a terzi, in tutto o in parte, al di
fuori degli usi di legge, senza il nostro preventivo consenso scritto.

Como, 1i 03/02/2021

(Firma)
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Proposta di finanza di progetto ai sensi delf’Art. 183, comma 15 del D. Lgs. 50/2016 relativa alla
concessione del servizio di messa a norma, riqualificazione e gestione energetica degli
impianti di illuminazione pubblica del Comune di San Felice sul Panaro (MO) presentata da
AeB Energie S.r.l.

- Piano economico e finanziario della proposta —

Premessa

Il presente piano economico e finanziario & predisposto dai proponenti AeB Energie S.r.l., quale documento
necessario ai fini della proposta di finanza di progetto presentata al Comune di San Felice sul Panaro (MO) per
I'efficientamento energetico, la messa a norma e la gestione degli impianti di pubblica illuminazione dell’Ente.

Nei capitoli che seguono si presentano i dati e gli assunti di base della proposta e, successivamente, i prospetti
economici e finanziari risultanti dalle valutazioni effettuate.

Ai sensi della normativa vigente, I'Ente, ove valutasse di pubblico interesse la proposta degli scriventi
proponenti porra a gara la proposta medesima richiedendo ai partecipanti, fra cui il promotore, migliorie alla
proposta medesima. Il PEF risultante dalla migliore offerta in sede di gara risultera il PEF alla base del
partenariato da instaurarsi.

Il PEF di cui al presente documento & coerente con la bozza di convenzione e relativi allegati presentati.

Ai sensi di quanto previsto dal D. Lgs. 50/2015, si dichiara che le spese di predisposizione della presente
proposta sono pari ad € 25.000, pari al 2,48% dell'importo lavori.

Descrizione del servizio
Il servizio oggetto di proposta prevede I'effettuazione di investimenti per complessivi € 1.155.948 oltre IVA,

come evidenziati nel seguente prospetto.

Voce di investimento Netto IVA IVA Lordo IVA
Lavori 1.008.975 € 10% 1.109.873 €
Spese tecniche su lavori 30.000 € 22% 36.600 €
Spese di predisposizione proposta 25.000 € 22% 30.500 €
Polizze e fidejussioni 5.000 € 0% 5.000 €
Indennizzo gestore uscente 86.973,10 € 0% 86.973,10 €

TOTALE 1.155.948 € 1.268.946 €

Per il dettaglio delle opere previste si rimanda allo studio di fattibilita tecnico-economica e alle relazioni che lo
compongono.

Il valore tiene conto del valore da riconoscere al gestore uscente del servizio ai sensi dell'Art. 176 comma 4 e
5bis del D. Lgs. 50/2016 come comunicato dal Comune di S. Felice in data 21/01/2021.

A fronte dell’effettuazione di tali investimenti da parte del gestore, I'affidamento proposto prevede la gestione
ventennale (20 anni) dei servizi di conduzione e gestione dell'impianto di illuminazione pubblica di proprieta

comunale. In particolare, il servizio prevede:
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e la gestione dellimpianto di illuminazione pubblica che include la conduzione dell'impianto, fa
manutenzione, ivi inclusa la verifica periodica degli impianti e un report periodico dei consumi;

e un censimento o un aggiornamento almeno di livello 2, cosi definito ai sensi dei Criteri ambientali
minimi approvati con DM 28 Marzo 2018 in GU n. 98 del 28 aprile 2018 degli impianti di illuminazione
pubblica;

e la fornitura di energia elettrica per I'alimentazione degli impianti di illuminazione pubblica ed
eventualmente per I'alimentazione degli impianti di segnaletica luminosa;

e laredazione un progetto definitivo ed un progetto esecutivo conformi alle schede 10 ed 11 aliegate ai
Criteri Ambientali minimi approvati con DM 28 Marzo 2018 in GU n. 98 del 28 aprile 2018, nonché ai
Criteri Ambientali Minimi di cui al Decreto 27 Settembre 2017 degli interventi di riqualificazione
dellimpianto di illuminazione pubblica;

o la realizzazione dei lavori previsti nel progetto esecutivo e conformi a quanto previsto nello studio di
fattibilita dell’ aggiudicatario degli interventi di riqualificazione dell'impianto di illuminazione pubblica
inclusi sistemi di monitoraggio e controllo dei consumi, sistemi di telegestione e regolazione dei flussi,
comprensivi della predisposizione della rete necessaria al funzionamento dei servizi offerti e della
connettivita della rete alla telegestione e al telecontrollo del servizio e della rete.

I servizi si prevedono da erogarsi su complessivi 2.144 punti luce, ricomprendendo pertanto solo i punti luce
di proprieta comunale ed escludendo quelli di proprieta di terzi, fatta eccezione per la fornitura di energia

prevista anche per questi ultimi.

Elementi di base per la predisposizione del PEF

Le voci di costo del PEF
Di seguito si riportano gli elementi sulla base dei quali sono state determinate le voci di costo del Piano

economico e finanziario.

Costo di manutenzione ordinaria e straordinaria dei punti iuce comunali

Sulla base dei dati di costo unitario derivanti dal controllo di gestione interno di AeB Energie S.r.l., si & stimato
in € 32.160 annui il costo operativo di gestione dell’illuminazione pubblica comunale a seguito degli interventi
di efficientamento sulla base di un costo unitario parametrico di 15 € a punto luce.

In particolare, il costo della manutenzione ordinaria deriva dalla stima delle ore necessarie a rispondere alle
obbligazioni inserite nella bozza di convenzione per il costo orario medio della manodopera del proponente.

Costo di fornitura dell’energia elettrica per l'illuminazione pubblica comunale

Attualmente I'impianto di pubblica illuminazione comunale comprensivo anche dei punti luce di proprieta di
terzi prevede un consumo energetico pari a 1.120.000 Kwh annui. Alla luce della documentazione tecnica
allegata, & previsto un efficientamento energetico dello stesso pari a ca. il 48,52%. In particolare, gli interventi
di efficientamento proposto {sostituzione punti luce e regolazione flusso luminoso) comportano una riduzione
del consumo energetico tale da portarlo a 576.527 kwh annui a partire dal secondo anno di gestione.

Sulla base dei recenti valori di costo dell’energia elettrica per i proponenti, pari a una media di 0,19 €akwhe
ipotizzando che Vinvestimento comporti it raggiungimento del risparmio a regime a partire dal tredicesimo
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mese di concessione (secondo anno), ne deriva un costo per I'energia elettrica pari a 109.540 € oltre IVA annui
dal secondo al ventesimo anno, mentre paria 212.800 € per il primo anno per complessivi 2.294.062 € di costo
per energia elettrica al netto dell’tVA in arco affidamento.

Costi generali di commessa e spese di apertura finanziamento

| costi generali da remunerare tramite la commessa sono stati stimati pari al 15% dei ricavi stimati sulla base
del modello di costo dell’azienda proponente per complessivi Euro 43.500 € annui.

E’ stato inoltre previsto un costo iniziale pari a 5.000 € per commissioni connesse all’apertura della linea di
finanziamento.

Ammortamenti

Alla luce della struttura concessoria dell’operazione si & utilizzato un ammortamento finanziario degli
investimenti previsti, pari, come detto, ad € 1.155.948 oltre IVA. 'ammortamento ventennale degli stessi
comporta un valore di ammortamento annuo di 57.797 € annui. Per semplicita e in quanto non inficiante sulla
struttura di costo del PEF 'ammortamento & stato effettuato unitariamente ricomprendendo in esso anche le
spese tecniche connesse all’'investimento

Oneri finanziari.

Gli oneri finanziari riportati nella proposta derivano dall’ipotesi riportata in Piano di reperire il 60% delle fonti
di finanziamento degli investimenti e I'IVA ad essi connessa tramite accesso al credito bancario.

Tale previsione ha comportato I'introduzione nel piano di un finanziamento pari ai 20 anni con rate costanti
mensili atto a finanziare il 60% degli investimenti al netto dell'lVA ad un tasso costante al 4,14% annuo (IRS a
20 anni del 29/02/2020 oltre a uno spread stimato del 4%) nonché un prestito di durata triennale per la
componente VA ai medesimi tassi.

Si & ipotizzata la deducibilita degli oneri finanziari a fini IRES applicabile alle societa concessionarie di pubblici
servizi, alla luce del calcolo semplificato delle imposte illustrato nel paragrafo successivo.

Imposte

Le imposte sono state calcolate in maniera semplificata anche alla luce della natura “progettuale” e non
societaria del PPP oggetto di proposta. In particolare, ipotizzando un’IRES al 24% e un’IRAP al 4,2% (aliquota
per le imprese concessionarie) si sono applicate tali aliquote al risultato operativo di progetto, al netto, per
I'IRAP, della componente degli oneri finanziari non deducibile a tal fine.

| ricavi da canone comunale

Il canone comunale & ottenuto come variabile obiettivo e il suo valore & tale da portare in equilibrio il PEF alla
luce di costo e di finanziamento del progetto.

In particolare, il canone & previsto pari a 309.349 € oltre IVA annui, ed & adeguato annualmente sulla base
dell’andamento dei prezzi, in parte alla luce dell’andamento dell’inflazione e in parte alla luce del’andamento
del prezzo dell’energia come indicato nella bozza di convenzione, pari a circa 144 €/pl.

Si evidenzia che tale corrispettivo comporta un risparmio per 'Ente di circa 35mila Euro oltre IVA rispetto al
costo storico sostenuto dall’Ente per un risparmio in arco piano di circa 700mila Euro, oltre ovviamente alla
riqualificazione energetica cittadina.
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Il PEF assume invarianza inflattiva e di andamento energetico, anche alla luce dell'impatto nullo di tali fattori
in quanto le percentuali di adeguamento del canone sono determinate proprio alla luce dell'incidenza delle
componenti energetiche e non sul versante dei costi.

La struttura finanziaria dell’investimento previsto

Dal punto di vista finanziario, il progetto prevede, come detto un finanziamento a debito per il 60%
dell'investimento del primo anno. Tale finanziamento a debito & come detto previsto al 4,14% con restituzione
ventennale, come riportato nei paragrafi precedenti.

Il restante 40% del fabbisogno finanziario del primo anno & assicurato con mezzi propri (c.d. equity). Il tasso di
rendimento del capitale proprio investito nel progetto (pari a 540.562 € € calcolando il fabbisogno per
investimenti, pari a 462.379 e il fabbisogno per la copertura del mancato efficientamento dei consumi de!
primo anno per 78.183 Euro) & stato stimato sulla base del ROI (return on investments) obiettivo dell’azienda
proponente, pari al 6%.

Al fine di determinare la sostenibilita finanziaria dell'investimento per gli investitori siano essi creditori o
investitori in equity & stato utilizzata la metodologia del capital asset pricing model e si & pertanto determinato
il costo medio ponderato del capitale secondo la formula seguente:

WACC — Weighted Average Cost of Capital
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Nel caso in esame:

o Kd:4,14%
D: 60%
E: 40%
T: 24%
Ke: 6%

Pertanto, applicando i valori alla formula del WACC, lo stesso risulta pari a 4,29%

Tale valore si & poi applicato ai flussi di cassa del progetto (al netto quindi del finanziamento e del servizio del
debito) e ai flussi di cassa per gli azionisti (quindi calcolati dopo il finanziamento e dopo il servizio del debito)
per ottenere il VAN (valore attuale netto) e il TIR {tasso interno di rendimento) di progetto e per gli azionisti
secondo le seguenti formule:
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Alla luce di quanto esposto, il VAN e il TIR risultanti dal PEF in esame sono i seguenti:

5,28%
TIR mezzi propri 7,87%
VAN di progetto 113.506 €
VAN mezzi propri 86.566 €
DSCR medio 1,95
DSCR minimo 1,00
LLCR medio 2,01
LLCR minimo 1,83

Prospetti di conto economico e dei flussi finanziari del progetto
Di seguito si riportano i prospetti di conto economico e i flussi finanziari di progetto, in cui si riportano e da
cui derivano le considerazioni esposte.

N\

Re. & Vi. S.r.. — Cap. Soc. € 10.000 i.v. — Sede Legale Via M. Anzi, 8 22100 Como - REA Como n. 308674 ~ C.F. e Part. Iva 03331060131
Iscritta con Decreto del 3/02/2012 (G.U. 4~ Serie Spediale, n. 11 del 10/02/2012) al n. 165.255 nel Registro dei Revisori Contabili

SOCIETA’ DI REVISIONE LEGALE DEI CONTI, VIGILANZA E CONSULENZA FISCALE-AMMINISTRATIVA




VALLVYLSINIWWY-31vDSId VZNITNSNOD 3 VZNVIISIA ‘ILNOD I3d FTvOI1 INOISIAIY Id ,V.1II00S

figeIue) LiosiAY 19p onsiBay [BuU §6Z'59T *U [e (ZT0Z/20/0T I9P TT U ‘ajepads 8as i ''D) Z10Z/20/€ 12P 032090 UCD elLoS]
TETO90TEEEO BAL "Hed @ 4D — $/980€ "U OWOD VY - OWO) 00TZT 8 ‘IZuy ‘W BIA 3|e6a 9pas — "A't 000°0T 3 205 "ded — *|'4'S "IA 8 9y

3 €55 3 8S0ES 3 vISES 3 0L6'ES I 66EWS 350765  DEBS'SS 3 9PE'SS ¥ S62°9S 3 05695 VS5 LS BLESLS 260185 JO0LEBS 3 LILTEL B9EE61 I EBT'BL 3 6LE297 12d0Jd 1220w esSED )p OS5NY
30.2 3§5¢L 3TCCT  38YYT  BYBDT  ILOST 3206 308TE 3PP9E 3T66€ 36T 31097 3556 31STS 3VES'S 39085 31909 30859 FTEUL 3 ajeasy opyauey
3TS0TS  3TSOES  ITSOLS  BTSOTS  3TSOTS  BTSOTS 3150°TS 3T50°TS 31501 315015 3150°TS 31505 31501 31S0°TS 3 1S0TS 31807S 3TS0TS 369116 369116 369116 ojuaterzuRLY B1RY

375'995'908 ojuawezUeULy

3 PSEEOT I PSE'E0L 3 YSE'EOT 3 ¥SE'E0T 3 PSE'EOL 3 vSE'EOT 3 #SEE0T 3 PSEE0T 3 pSE'EQT 3 ¥SEE0L 3 $SE'E0T 3 pSEEQ 3 ySE'E0T 3 $SEE0T 3 PSE'EOT 3 #SE°E0T 3 ¥SE'E0T 3 ISE'91C 3 pSEE0T

398621 3S5V6'89T'T -33U21J07) ‘1535 BSSED IP OSSN Y|

3866211 WAL 011pasd 0510qulY +

3 - $8'S6'89T'T (5903 AT} NUBINSIAY| -

3L6LLS 3L6LLS 3L6LLS 3L6LLS 3L6LLS EXLTAAY 3LBLLS 36045 3L6LLS 3 L6048 3L6LLS L6448 3L6LLS ILBLLS 3L6L7LS 3L6L7LS 3LBLLS 3LELLS 3L6LLS 3L6LLS UL BLOUILY +
3 EB8LY 3 E68LY BEEBLT 3EERLT 3E68'LT 3E68LT 3E68LT 3E68'LT 2E68'LT 3E€68'LT 3E68°LT 3E68°LT 386841 FE6RLT 3 E68'LT FE6RLT 3E6YLT 3E68LT 3E68°LT 3 = 0GR,||NS aAneInSy a3sodwl-

36vr'E3 3 6YVEI  I6YPEI I6VY'EI 3 6PV'EY 3 6PV ET 3677’ €9 3 67¥' €9 3 6%0°E9 3 6¥5E9 36V E9 3 6¥7 €9 3 6YY'ES 3 6¥v €S 2 67¥'ES 3 6vvES 2 6FPED > 6PY'EQ ITI8 #¥

0z ouuy 6T ouuy BT ouuy LT DUUY QT ouuy ST cuuy T ouly £1 ouuy 7T ouuy TT ouuy 0T ouuy 6 ouuy S ouuy  ouuy L T ouuy 2UCIZNSISCT 1P BSEY

3POT'EF  3069TF 329470 3616'8€ 3 LI9LE 3 LOE9E 3FBITSE 3 8ICYE I vI6TE 3 SS8TE

36E8°0F  3¥986C 36T68C ITEOBZ  FOLULL  3yvE9T 3 8L8VT 30T6'TT 3 v60°LL

3 655'859
3

EALTAA F09LT FLETLT 30991 397791 396L°ST 3S8E'ST 21661 371991 3I6VTPT 3006°ET 3599t 3SYTET 3LEGTE EXACEAN 38SETT 3980°CT ERTA: 08 329¢TT 3TPL0T F - anaop asodu)
0
=

3 V08'PEE EFAANY 38YT'E 3 £80°S 38%6'9 3VELS 30T 376071 3B99°ET 3781°ST 3vE9OT 3 LT08T 3 ¥9E'61 3 L¥9'0C 38L8TT 3650°€Z 3 E6TVE 3087°ST 3607°L2 386L°6T 3 EBTTLE HeRZUEUY LBUG

377879 3 T0E09

3798'85  3T0S9S  3ISTLYS  3TO0ES I BSETS

3IBLEY 3 L9T8F 3 ST®IY 3 ILVSE

3P80'YY  3T08TF  FTLSIP 306E0v 3 OGTEE 369188 I0¥TSE  3TSIEE 3 ¥60LL 33500 WL UL OIBYNSY

0
39TL£09T°T IGYP'E9 I 6YVEI 3 6YVE9  I6PYES  I6YPED  I6YYES  IEPYEI  I6YYES BEYVEI  I6YPES I EYVES  IGYYED  IEYVEI  I6PYEQ  IEYYES IGPYES  B6YPES  36YPES 3 EVPES 3 LISVY
0

38765517 3L6LLS 3L6LLS FL6LLS 316015 3L6LLS 3L6LLS 3 L6018 EFATAAY 3L6LLG 346145 3L6LLS FL6LLS IL6LLS 3L6LLS 3LBLULS EFATAIAY 346015 3L6LLG 3L6L15 IL6LLS UBWIISBAU] OUBWIBLIOLIWY

0
3 G95°51ET FOVTIZT 3 9PTITT 3 SYTITL FOVTLIL 3 OPTILT I OVITZT I OPTTIIT 3 SYTTIT 3 9VTITT 3 9PTTZT I 9YTIZL X O9PTITLT 3 9pTTTT 3 9VZ TZT 3 9PTIIT FOPTITT FOVTILT I OVTIIT 3 9¥TTTT 3 986°TT
0

3 80€°048°¢ 3¢0U'88T > ZOT'881 3 ¢01'88T 3 ZCT'88T 3 Z0T'88T 3 COI'88T 3 ZOT'8ST 3 COU'SST 3 Z0T'88T 3 COU'88T 3 Z0T'88T 3 Z0U'88T 3 Z0T'88T 2 ZOU'88T 3 COT'8BT 3 Z0U'88T 3 ZOT'8BT 3 ZOT'88T 3 70T'881 3 798967 {X3d0} 1r1es2do 1503 ajelo |
3 -
3900826 3 20V9F 320t'9% 3 20V'st 30V 370¥9% 3097 370V SY 30F 9 3 70V9r 370v'9y 3 0vov 3 0¥ 9T 370t 9r 3 0V9r 3 Z0b'9Y 30VSY 30v9r 3079 320v'9Y 32019t 2uonsad p yesausd 3sads
3000°5 3 - 3 - 3 - ER 3 - 2 - 3 - 3 - 3 - 3 - 3 - 3 - B - 3 - 3 - 3 - 3 - 3 - 3 - 30005 olusweizUeuly eiNLdE (150D
300T'EVS 309T'CE 309T°CE 309728 309T'ZE 3097T2E 309T°¢CE 3091°¢E 309TZE 3097°2¢ 309T'CE 309T2E 3091¢€ 3091°Z¢ 309T°CE 209TTE 309T°CE 3091°¢E 309T°ZE 309T'ZE 309T°7¢ OARBULIOUL BUIB)SIS BUO(ISAT ‘BUELIDIO BUOIZUSINUEY
3790762 30PSE0T  30¥S60T  30VS60T  30¢S60T  30PSE0T  3O0VS60T  30PS60T  30VS60T  30pS60T  30pS6OT  30vS60T  30vS60T  30pSE0T  309S60T  30pS60T  30rS60T  20VS60T  30vS60T  20p560T 3 0087TIT 221133 2lfisug
o]
E 2 6¥E°60E 3I6VE60E 3 B6PEGOE I GVEBOE I GYEG0E I GPE60E F6GYE60E I 6FEGOE 3 6VEGOE I 6VE60E 3 6FPE60E 3 6VEGOE 3 6VEGOE 3 6vE60f B EVE60E 3 6VE'BOE 3 6PE'GOE 3 6YEB0E 3 6VE'60E IABILI 3(E10L
0
IELLIET S IRPERDE  BEYEGUE  D6VEG0E  36PEEOE 3 EFESDE  3SPEROE  IGVEEOE. 3GPEGDE  JGVERDE  FEVESOE FOVERDE  SEPEENT  FEVEGDE  BAPERGE  JEPES0E  BEVEEDE  BAYEEDE  FAPEGOT 3 6vE 60E 3_UNLIOY CANBASIIIO)

304 0Z ouuy B8] suuy

U L Ty gt cuuy STowdy T ouuy £ oUuy 21 ouuy 1T ouuy 3 6 ouuy § ouly £ ouiy g ouuy e € ouuy Z ouuy

01139044 1a ITIYNNIIYNTEd ODIWONODI OLNOD

IA92i@ojul tjlew-4
£9°GE°£C 1€0 Xed eZUBIBTA ¥ SUOISIATY Ip 8191005 0w} 00TZe

79°00°8€S T€0 'PL T+S -H> d -mm 8 ‘izuy oundel BiA



