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RELAZIONE ILLUSTRATIVA E ALLEGATI



1- PREMESSA

La presente relazione illustrativa è parte integrante della richiesta di modifica al 

PPIP “C2IG VIA REBECCHI” sub Comparto C2IG2, piano particolareggiato di 

iniziativa pubblica per la realizzazione di un nuovo insediamento residenziale nella 

zona Sud-Ovest dell’abitato di Nonantola.

Il Comparto C2IG, diviso in tre sub comparti a destinazione residenziale, è in 

avanzato stato di completamento, con opere di urbanizzazione ultimate, in corso di 

presa in carico, e la quasi totalità dei lotti edificati relativamente ai sub comparti 

C.2IG1 e C.2IG3.

Rimane da completare il sub comparto C2IG2, oggetto della presente richiesta di 

modifica, composto da quattro lotti e da una strada di penetrazione con marciapiedi 

e parcheggi.

La proprietà intende ora dare attuazione alla programmazione urbanistica 

apportando una modifica non sostanziale all’assetto dei lotti edificabili, 

suddividendone alcuni portando così il numero totale da 4 a 6, ritenendo in questo 

modo di migliorare la distribuzione degli edifici.

La progettazione non apporta modifiche ai parametri complessivi del sub comparto 

in ordine a superficie territoriale, superficie utile e opere di urbanizzazione.



2- STRUMENTI URBANISTICI

Lo strumento urbanistico attuativo è il PRG vigente “Variante specifica al PRG 

adottata con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 24 del 04/04/2019 ed 

approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 16 del 27/02/2020”.

Estratto PRG



Al Capo II, “TERRITORIO URBANO”, articolo 23, Zone Omogenee di tipo “C”, alla 

scheda Sottozona C2, abbiamo la seguente sintesi dei parametri progettuali:







INDIVIDUAZIONE CATASTALE DELL’AREA E RIFERIMENTI ALLA
PROPRIETÀ

L’area interessata all’intervento è di proprietà della società “IMMOBILIARE SIGONIO SRL”

ed è pervenuta alla stessa a mezzo di “Fusione di società per incorporazione” con Atto 

Pubblico rogante Notaio TOMMASO VEZZI, in data 20/09/2017 repertorio n. 68568, 

registrato in Modena n. 15716.1/2017.

Tabella superfici catastali derivate dalle visure al Catasto terreni:

n. Foglio Mappal
e

Superficie 
catastale 
mq.

Quota di 
particella
coinvolta

Superfici
e metri 
quadrati

Proprietà

1 55 570 7.423 100% 7.423 Imm.le Sigonio Srl

Totale 7.423 7.423



ELEMENTI DI RIFERIMENTO PER LA PROGETTAZIONE URBANISTICA

L’ambito di intervento è quello del Piano Particolareggiato di iniziativa Pubblica 

denominato C2IG, strumento approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 156 del 

28/10/2010.

Il PPIP è costituito da tre sub comparti, C2IG1 e C2IG3 hanno avuto attuazione, le aree 

soggette a cessione sono state cedute all’Amministrazione comunale e le opere di 

urbanizzazione sono completate e in corso di presa in carico; il terzo sub comparto, 

C2IG2, oggetto della presente proposta di modifica è, nella sua configurazione approvata, 

costituito da una strada di penetrazione e da quattro lotti, i numeri 23-24-25-26, con 

convenzione a Ministero Notaio Alberto Barbati del 06/03/2012, repertorio n. 39565, 

raccolta n. 11772.

Gli indirizzi distributivi e architettonici generali sono quelli presenti nel PPIP approvato.

La modifica ora proposta prevede di suddividere due dei precedenti lotti (n. 23 e 24) in 

ulteriori due parti per meglio distribuire le funzioni abitative; inoltre, la viabilità interna 

consentirà di collegarsi a via Martin Luther King posta a nord del comparto e ricucire così il

tessuto distributivo generale dell’area di comparto alla zona residenziale esistente.

Questo comporta la estensione dell’intervento di urbanizzazione anche al di fuori del 

comparto stesso con eliminazione di alcuni posti auto pubblici esistenti e il raccordo 

stradale e pedonale.



DATI DEL COMPARTO E DELLE DOTAZIONI URBANISTICHE





DESTINAZIONI D’USO EDILIZIE

Le destinazioni d’uso ammesse prevalenti sono quelle legate alla residenza, si riporta a 
seguire l’estratto delle NTA:

 

                                                                                         



MODIFICHE PROPOSTE

Le variazioni proposte rispetto alla precedente versione del Piano consistono in:

1- sdoppiamento dei lotti n. 23 e 24 per poter realizzare 4 edifici in luogo dei 2 previsti;

Si prevede di dedicare una piccola porzione dei lotti per la creazione di una strada 

di penetrazione interna tale da consentire l’accesso ad entrambi, strada di tipo 

privato;

la superficie utile assegnata è quella del lotto originario suddivisa per due e 

pertanto ogni sub lotto avrà una SU pari a 210 metri quadrati; le soluzioni 

costruttive avranno pertanto caratteristiche dimensionali inferiori ed un basso 

numero di unità immobiliari, riducendo pertanto la densità abitativa.

L’ipotesi di progetto prevede un numero di 3-4 alloggi per ognuno dei 4 lotti oggetto 

di frazionamento (23, 23-1, 24, 24-1) e di circa 6-7 alloggi per i lotti 25 e 26;

2- abbandono della tipologia costruttiva ipotizzata negli schemi generici di piano (con 

interrati), privilegiando la posizione degli accessi carrai nella zona nord del lotto, 

lasciando lo spazio verde e fruibile esposto verso sud, eliminando le interferenze 

con le zone carrabili;

3- la traslazione degli accessi carrai ha comportato una diversa distribuzione di parte 

dei posti auto pubblici;

4- si prevede una riduzione dei posti auto di urbanizzazione di 9 unità al fine di 

consentire l’inserimento di aiuole alberate; tale riduzione è consentita in quanto il 

numero complessivo di posti auto già realizzati è in esubero rispetto il numero totale

di quelli previste dal PRG e anche con la eliminazione di 9 posti auto risulta 

comunque un numero di posti auto superiore, di 16 unità, rispetto la dotazione 

richiesta dal PRG;

5- a completamento dell’intervento di urbanizzazione si prevede anche un intervento 

su una piccola area pubblica extra comparto; la dorsale di viabilità verrà collegata a 

via Martin Luther King, a nord del comparto, tale intervento prevede la eliminazione 

di 5 posti auto pubblici e la creazione di due aiuole alberate;



6- la superficie utile complessiva rispecchia quanto previsto nel PP approvato, la 

modifica proposta prevede solo una diversa ripartizione delle superfici fondiarie e 

delle relative superfici utili.

In sede di progettazione esecutiva verranno definite le reti di urbanizzazione (fognarie- 

acqua – elettrica – telefonica).

Nonantola 17/05/2023

Il progettista

    arch. Andrea Zagni


